Liite 1
Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 858 Tuusula Tayttamispvm 22.11.2021
Kaavan nimi JUSSILANTIE 13

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus 3636
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,4590 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4590

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

Aluevaraukse [hal [%] m?] le] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteenséa 0,4590 100,0 1200 0,26 0,0000 700

A yhteensa 0,4590 100,0 1200 0,26 0,0000 700

|P yhteensa
Y yhteensa
|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa
IR yhteenséa
[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa
W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- |Pin ta-

. [h -|K | . [k-m2 +/-
tilat [hal [%] m?] alan muut. [ha +/-]|[Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|
[ITkm] [k-m2] [Tkm +/-] [k-m?2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukse

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,4590

100,0

1200

0,26

0,0000

700

A yhteensa

0,4590

100,0

1200

0,26

0,0000

700

AP

0,4590

100,0

1200

0,26

0,4590

1200

AO

-0,4590

-500

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




JUSSILANTIE 13
ASEMAKAAVAN MUUTOS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
nro 3636
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Kaavatyon tavoitteena on laatia asemakaavan muutos Tuusulan Mikkolassa
sijaitsevalle kiinteistolle 858-401-5-319. Kaavamuutos koskee osin myoés kiin-
teistdja 858-401-5-347 ja 858-410-5-359, jotka ulottuvat vahaiselta osin voi-
massa olevan asemakaavan mukaiselle, kaavamuutoksen kohteena olevalle
AO-tontille. Tarkoituksena on mahdollistaa alueelle rivitalorakentamista.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue rajautuu pientaloalueisiin ja Jussilantiehen.
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Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Osallistuminen ja aineistot

Nahtavillaoloaikana kaavan materiaali laitetaan Tuusulan kunnan nettisi-
vulle Asuminen ja ymparistd/Kaavoitus ja maankayttd/Kaavoitus/Vireilla
olevat kaavahankkeet, https.//www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=7959.
Materiaaliin voi tutustua TuuslInfossa. Tuusinfo palvelee Tuusulan paakir-
jaston rakennuksessa (Autoasemankatu 2, Hyryla, Tuusula).

Asemakaavaprosessin aikana jarjestetaan asukastilaisuus 7.4.2021. Asu-
kastilaisuuteen kutsutaan lehti-ilmoituksella osalliset, kaavan suunnitteli-
jat ja kaavasta paattgjat. Olosuhteista johtuen asukastilaisuus jarjestetaan
sahkdisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolon yhteydessa on nah-
tavilla myos alustava kaavaluonnos. Osalliset voivat osallistua arviointity6-
hon ja esittaa mielipiteensa kaavan vaikutuksista ottamalla yhteytta suun-
nittelijaan seka lausua mielipiteensa tai jattaa muistutuksensa nahtavil-
ldolon aikana. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyyde-
taan esittamaan viimeistaan 28.4.2021.

Kirjalliset mielipiteet lahetetdan osoitteeseen Kuntasuunnittelu / kaavoi-
tus, PL 60, 04301 TUUSULA tai sahkodpostilla kaavoitus@tuusula fi

Kun mielipiteet on saatu, laaditaan kaavaehdotus. Ehdotuksen nahtaville
asettamisesta seka kaavan voimaantulosta julkaistaan kuulutukset paikal-
lislehdissa. Kaavoitettavan alueen ja lahialueen maanomistajille tiedote-
taan kaavan vaiheesta kirjeitse julkisten nahtavillaolojen yhteydessa. Osal-
liset voivat asemakaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana muistutuksen,
Jjotka tulee jattaa kirjallisesti. Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot liite-
taan vastineineen kaavaselostukseen, jonka perusteella kuntakehityslau-
takunta, kunnanhallitus ja lopulta kunnanvaltuusto tekee paatoksen esite-
tysta asemakaavan muutoksesta. Halutessaan mielipiteen ja muistutusten
jattajat saavat tiedon kaavan etenemisesta kirjeitse.

Koko kaavaprosessin ajan kaavoituksen kotisivuilta lOytyy tietoa kaavasta
ja sen etenemisesta. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumis-
mahdollisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.


https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=7959
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Osalliset
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
- Alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
- Asiantuntijaviranomaiset
o Tekninen lautakunta

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta
Hyte-lautakunta
Kasvatus- ja sivistyslautakunta
Tuusulan veden johtokunta
Ikdihmisten neuvosto
Vammaisneuvosto
Keski-Uudenmaan ymparistdlautakunta
Rakennusvalvontajaosto
HSL
Uudenmaan liitto
Uudenmaan ELY-keskus
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Museovirasto
Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo
Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikkelaitos kunta-
yhtyma

o Suomen luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry

o Suomen luonnonsuojeluliton Uudenmaan piiri ry
- Kehittamisverkostot

o Hyrylan kehittamisverkosto
- Kotiseutu- ja asukasyhdistykset

o Tuusula-Seura

o Hyrylan seudun omakotiyhdistys ry

o Mikkolan koulun koti- ja kouluyhdistys

o Tuusulan puolesta ry
- Yrittgjayhdistykset

o Tuusulan yrittgjat

o Uudenmaan yrittajat

o Helsingin kauppakamari

o Tuusulan yrittgjanaiset

0O 0O O O O O o0 O O O O o0 0 O O

- Energiayhtiot
o Caruna Oy
o Elisa Oyj

o Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Vaikutusten arviointi

Maankayttd- ja rakennuslain 9 § mukaan kaavan tulee perustua kaavan
merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tut-
kimuksiin ja selvityksiin.

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa suunnittelu- ja lahialueen asukkaiden elinymparis-
téon ja elinoloihin, kulttuuriymparistédn, rakennettuun ymparistoon ja lii-
kenteeseen, luonnonymparistoon, virkistykseen ja kaavatalouteen seka
laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten
arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osal-
listuvat kunnan asiantuntijat seka muut viranomaiset ja osalliset. Osalliset
voivat osallistua arviointitydhén sen edetessa ottamalla yhteytta suunnit-
telijaan, lausua mielipiteensa tai jattaa muistutuksensa nahtavillaolon ai-
kana.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Suunnittelun taustatietoa

Asemakaavan muutosalue on erillispientalotontti (AO), jolla sijaitsee tyhjil-
laan oleva omakotitalorakennus vuodelta 1957 seka vahaisia varasto/ta-
lousrakennuksia. Alue sijaitsee Hyrylan keskustan lansipuolella ja rajautuu
pientaloalueeseen. Kaavamuutoksella mahdollistetaan rivitalojen rakenta-
minen tontille. Kiinteistolla sijaitseva Ali-Postin talo on Tuusulan Kulttuuri-
maisema- ja rakennuskantaselvityksessa luokiteltu Il-luokan kohteeksi ra-
kennettua kulttuurialuetta taydentavana rakennuksena.

Kaava-alue on yksityisen omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille maan-
omistajan aloitteesta.
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Asemakaavamuutosalueen sjjainti suhteessa maanomistukseen. Kaavamuutos-
alue rajattu punaisella. Sinisella merkatut alueet ovat kunnan omistuksessa. (Tuu-
sulan karttapalvelu)

Alueella on voimassa Mikkolan alueen rakennuskaava asemakaava vuo-
delta 1976. Voimassa olevassa rakennuskaavassa tontti on osoitettu oma-

kotirakennusten ja muiden enintaan kahden perheen talojen korttelialu-
eeksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Alueelle on laadittu Hyrylan
lagjentumissuunnat - osayleiskaava (KV 16.10.2000, osin oikeusvaikuttei-
nen), mutta silla ei ole oikeusvaikutusta talle alueelle.

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on merkitty tiiviiksi pientalo-
valtaiseksi asuinalueeksi. Tuusulan yleiskaava 2040 tulee korvaamaan Hy-
rylan lagjentumissuunnat -osayleiskaavan.

Tuusulan yleiskaava 240, kaavaehdotus (é3.1.20i9).
Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue on mer-
kitty taajamatoimintojen alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja ovat toimiva
Ja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva liikennejarjestelma,
kaupan palveluverkko ja maakunnallinen kylaverkko. Vaihemaakuntakaa-
vassa alueelle on osoitettu tiivistettavaksi alueeksi.

Vaihemaakuntakaavoissa 1, 3 ja 4 ei ole aluetta koskevia merkintdja.

Uusimaa-kaava 2050 on hyvaksymisvaiheessa. Uusimaa-kaavan tarkeim-
pana tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti. Tullessaan voi-
maan kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta lainvoimaiset maakun-
takaavat. Asemakaava-alueelle on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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e Hyrylan joukkoliikenteen laatukaytava -selvitys, Yleiskaavatasoi-
nen tarkastelu, Sitowise 2020

e Tuusulan viheraluestrategia (lLuonnos), 2019

e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta,
2018

e Tuusulan kunnan hulevesien hallintasuunnitelma, Poyry 2018

e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018

e Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017

e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.



Sivu10 /11

Lisatiedot suunnittelijoilta

Asemakaavan osalta
Vilma Karjalainen, kaavasuunnittelija, p. 040 314 2017
vilma.karjalainen@tuusula.fi

Anne Olkkola, kaavoituspaallikkod, p. 040 314 2014
anne.olkkola@tuusula.fi

Maarit Suomenkorpi, kaavakonsultti, Tengbom Oy,
p. 050 415 3009, maarit.suomenkorpi@tengbom:.fi
Salomonkatu 17 A, 00100 Helsinki

Liikenne, yhdyskuntatekniikka
Tomi Hurme, suunnitteluinsinéori, p. 040 314 3568
tomi.hurme@tuusula.fi

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.


mailto:vilma.karjalainen@tuusula.fi
mailto:anne.olkkola@tuusula.fi
mailto:tomi.hurme@tuusula.fi
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Kaavoituksen eteneminen

-Vireilletulokuulutus 24.3.2021

+OAS ja kaavaluonnos nahtaville 30 vrk, 25.3.-28.4.2021
-Nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla ja Viikkouutiset

- Asemakaavan lahtékohdat & tavoitteet

- Kuntakehityslautakunta

-Osallisilla mahdollisuus jattaa mielipide suullisesti tai kirjallisesti

~

- Kaavaehdotus

-Kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 vrk

- Kuntakehityslautakunta & kunnanhallitus

Ehdotus -Osallisilla mahdollisuus jattaad Rirjallinen muistutus nahtavilldolon

aikana
syksy 2021 )

~

- Esitetadn hyvaksyttavaksi asemakaavamuutos

- Kuntakehityslautakunta

- Kunnanhallitus

+ Kunnanvaltuusto

GWAELSRILGELE - \Valitusaika 30 pdivdd, jolloin osallisilla on mahdollisuus valittaa
alkuvuosi 2022 hallinto-oikeudelle kunnanvaltuuston pddtéksesta

J

\

-Kaavan voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdissa ja kunnan
ilmoitustaululla

Voimaantulo

lopputalvi 2022 )

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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ASEMAKAAVAN MERKINNAT JA MAARAYKSET:

AP Asuinpientalojen korttelialue.

_— — 3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

_— = Osa-alueen raja.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

/I Kunnanosan numero.

H Y R Kunnanosan nimi.

8 1 3 O Korttelin numero.

1200 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen

I tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

— 7

L Rakennusala.

._I_ a_ B Ohjeellinen auton sailytyspaikan rakennusala.
b Ohjeellinen pysaksimispaikk

L P jeellinen pysakoimispaikka.

YLEISET MAARAYKSET:

Uudisrakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien seka kattomuodon suhteen rakentaa korttelialueen
yhtenaista rakennustapaa noudattaen ja sovittaa olemassa olevaan ymparistoon.

Rakennusten paajulkisivumateriaali on vaakalaudoitus ja rakennusten julkisivujen varisavyn tulee olla valkoinen tai
vaaleanharmaa. Tehostevarina voidaan kayttaa muita ymparistoon sopivia vareja. Kadun puoleisiin julkisivuihin on
toteutettava ikkunoita.

Rlalléennusten kattomuoto on harja- tai pulpettikatto. Katemateriaali on tumma konesaumattu pelti, betonikattotiili tai
tiilikatto.



Ulkoiluvéline- ja irtaimistovarastoa on rakennettava alle 50 h-m? asunnoissa vahintaan 3 m?/asunto ja tata
suuremmissa vahintaan 4 m?/asunto.

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi voidaan toteuttaa yhteistiloja seka talousrakennuksia enintaan 10 %
rakennusoikeudesta.

Autopaikoista kahdeksan tulee olla katettuja. Autopaikkojen rakennusalalle saa sijoittaa jatteiden keraykseen
soveltuvat syvakeraysastiat.

Tontti tulee aidata pensasaidalla.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta leikkipaikkoina, kulkuteina eika pysakaintiin, on istutettava.
AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:

AP-korttelialue 1 ap / 90 k-m2 tai 1,2 ap / asunto.

POHJAVETEEN LIITTYVAT MAARAYKSET:

Alue sijaitsee osittain tai kokonaan vedenhankintaa varten tarkealld tai soveltuvalla pohjavesialueella, jolla ei sallita
pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita. Alueella rakentamista ja muuta maankayttoa saattavat
rajoittaa ymparistonsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain sdadokset hankkeiden luvanvaraisuudesta.

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen eika virtauksiin. Maanalaiset
kellarikerrokset ovat sallittuja, jos ne voidaan toteuttaa pohjavedenpintaa alentamatta, siten etta rakentaminen
toteutetaan vahintaan kaksi metria luotettavasti todetun pohjaveden pinnan ylapuolelle.

Pohjavesialueella ei saa rakentaa energiakaivoja. Lammitysoljysailiot tulee sijoittaa suoja-altaaseen joko katoksen
alle tai rakennuksen sisatiloihin. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan [@mmityséljyn
tilavuus. Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida muita nestemaisia polttoaineita eika pohjavetta vaarantavia
aineita.

Pohjavesialueelle suunniteltujen muutos- ja korjaustoiden mahdollisista vaikutuksista pohjaveden laatuun on oltava
yhteydessa joko rakennusvalvontaan tai kunnalliseen ymparistonsuojeluviranomaiseen.

Katu- /likennealueet tulee suunnitella siten, etta liikenteen mahdolliset haitat pohjaveden laadulle voidaan minimoida.

Moottoriajoneuvojen ajo- ja vahintaan viidelle ajoneuvolle osoitetut pysakointialueet seka jateastian sijoituspaikat ja
muut vastaavat tulee paallystaa oljya lapaisemattomalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla
rakenteella. Maarays koskee myds kellaritiloja ja maanalaista pysakaintitilaa. Valumavedet tulee johtaa
oljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemaroidylla alueella
hulevesiviemariin ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa suunnitelma
sammutusvesien hallinnasta niin, etta sammutusvedet ja muut ei-imeytyskelpoiset hulevedet johdetaan
oljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta.

HULEVESIIN LITTYVAT MAARAYKSET:

Kattovedet tulee imeyttaa takaisin maaperaan pohjavedeksi. Imeyttaminen tulee tapahtua biosuotimen tai vastaavan
kautta, ei suoraan kivennaismaaperaan. Muilta kuin moottoriajoneuvojen ajo- ja pysakdintialueilta ja jateastian
sijoituspaikoilta muodostuvat hulevedet voidaan ohjata pintavaluntana. Pistemaisia hulevesien purkukohtia puistoon
el sallita.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava selvitys hulevesien jarjestamisesta seka pohjaveden hallinta-
suunnitelma. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa suunnitelma rakennusaikaisesta pohjaveden

seka hulevesien hallinnasta. Likaisia hulevesia ei saa johtaa kasittelemattdmina maastoon tai vesistoon. Mikali
hulevesien puhdistamiseen kaytetaan oljynerotuskaivoja, ne tulee mitoittaa oikein ja niista tulee rakennusluvan
yhteydessa esittaa periaatepiirrokset, mitoitusperiaatteet ja kayttoohjeistus.

Korttelialueilla kiinteistojen on viivytettava ja imeytettava hulevesia alueellaan periaatteella viivytystilavuudeltaan 1
m3 vetta jokaista 100 m2 lapaisematonta pintaa kohden. Hulevesien biosuotimilla tai muilla vastaavilla rakenteilla
varustetut viivytys- ja imeytysrakenteet tulee suunnitella tyhjentyviksi sateen loppua seuraavan 24 tunnin kuluessa.
Rakenteessa tulee olla suunniteltu ylivuoto kiinteiston alueella syntyvien hulevesien johtamiseksi alueelliseen
hulevesien hallintaratkaisuun johtavaan jarjestelmaan.



Tuusulan kunta
Kaavan nro 3636

JUSSILANTIE 13

ASEMAKAAVAN MUUTOS

1. Kunnanosa, HYRYLA
1:1000
EHDOTUS

Asemakaavan muutos koskee korttelia 32055 tonttia 5.
Asemakaavalla muodostuu korttelin 8130 tontti 2.

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako.

Tuusulan kunta
Kaavoitus xx.xx.2021

Anne Olkkola, kaavoituspaallikké Maarit Suomenkorpi, maisema-arkkitehti YKS 359,
Tengbom Oy, kaavasuunnittelija

Pohjakartta tayttda maankayttd- ja rakennuslain 54 a §:n (11.4.2014/323) asettamat vaatimukset.
Koordinaatisto/korkeusjarjestelma: ETRS-GK25/N2000.

Tuusulassa xx.xx.2021

Mikko Kantonen, vt. paikkatietopaallikké

Asemakaava on ollut maankaytté- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti
julkisesti nahtavilla xx.xx.2021-xx.x.2021.

Asemakaavakartan yhtapitavaksi kunnanvaltuuston x.x.2021 § xx tekeman
paatéksen kanssa todistaa:

Tuusulassa xx.xx.2021

Harri Lipasti, hallintojohtaja
Kunnanvaltuuston péytakirjanpitaja

KKL 10.3.2021 § 21 KH xx.x.2021 § xx

KKL xx.xx.2021 § xx KV xx.xx.2021 § xx

KH xx.xx.2021 § xx L.V xx.xx.2021

MRA 27 § xx.xx.2021-xx.x.2021 Voimaantulo xx.x.2021

KKL x.xx.2021 § xx 3636
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Kerrosala

Talo A 140 kem?
Talo B 140 kem?
Talo C 140 kem?
Talo D 270 kem?
Talo E 270 kem?
Talo F 214 kem?
yhteensa 1174 kem?

Lisaksi lisdkerrosalaa (varastotilat) 30 m2
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Tyyppi lkm As. pinta-ala Pinta-ala yhteensa
2h + kt 3 41.0me 123.0
2h+kt+s 2 50.5 m? 101.0
3h+kt+s 6 63.0 m? 378.0
3h+kt+s 3 70.0 m? 210.0
4h+Kt+s 3 82.5 m? 2475
Yhteensa 17 1059.5
Huoneistoala yhteensa 1059.5 m?
Autopaikat
Autopaikkanormi 1 ap / 75 k-m2
1174/75 = 16ap
Osoitetaan 18 ap
Lisaksi osoitetaan varauksena 2 ap
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JUSSILANTIE 13 (3636),

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAN SEKA KAAVALUONNOKSEN PALAUTE JA
VASTINEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos oli nahtavilla 25.3.-28.4.2021

LAUSUNNOT:
Museovirasto 1.4.2021

Museoviraston ja alueellisten vastuumuseoiden valisen tydnjaon mukaisesti Helsingin
kaupunginmuseo Keski-Uudenmaan alueellisena vastuumuseona vastaa lausunnon antamisesta.

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

HSL 31.3.2021

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla ei ole lausuttavaa Jussilantie 13 asemakaavan
muutosehdotuksesta (vastaanottajan asianumero, hankenumero 3636).

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Kasvatus- ja sivistyslautakunta 18.5.2021

Kasvatus- ja sivistyslautakunnan lausunto:

Lautakunta toteaa, etta suunnitelmassa tontti on verrattain tiiviisti rakennettu ja tulee varmistaa,
etta suunnitelma soveltuu vanhaan kylarakenteeseen ja Mikkolan asuinalueen ymparistoon.
Alueella on voimassa Mikkolan alueen rakennuskaava asemakaava vuodelta 1976. Voimassa
olevassa rakennuskaavassa tontti on osoitettu omakotirakennusten ja muiden enintaan kahden
perheen talojen korttelialueeksi. Esitetty kaavamuutos poikkeaa tasta melkoisesti ja aiheuttaa
painetta alueen maankayton tiivistamiselle myds muilla tonteilla.

Ehdotus

Esittelija: Virpi Lehmusvaara

Kasvatus- ja sivistyslautakunta paattaa antaa Jussilantie 13 osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta kaavasta nro 3636 asiaselostuksen mukaisen lausunnon.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kaavanlaatijan vastine:

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on merkitty tiiviiksi pientalovaltaiseksi
asuinalueeksi, jonka asuinkerrosalasta paaosa sijoittuu kytkettyihin pientaloihin, rivitaloihin ja
pienkerrostaloihin. Asemakaavan muutos on yleiskaava 2040 ehdotuksen mukainen.

Voimassa olevassa asemakaavassa on tontin ymparistoon, myos samaan kortteliin, osoitettu
rivitalorakentamista (AOR ja AR), joiden tonttitehokkuus vaihtelee 0,2-0,29 valilla. Jussilantie
13 tonttitehokkuus on kaavaehdotuksen mukaan 0,28 ja siten vastaa alueen rivitalotonttien


parviainenpa
Kirjoituskone
Liite 4


mitoitusta. Kyseessa on tyypillinen tehokkuus pientaloalueille. Laheisilla
erillispientalotonteilla (AO) tonttitehokkuus vaihtelee 0,11-0,28 valilla. Viereisessa korttelissa
on myd&s pienkerrostalotontteja (A), joiden tonttitehokkuus on 0,3-0,35.

Tontille toteutetaan kaavan mukaisesti yksikerroksisia rakennuksia, mika soveltuu
ympardivaan pientaloalueeseen.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta 20.5.2021

Kulttuuri- ja vapaa- aikalautakunnan lausunto

Lautakunta toteaa, etta suunnitelmassa tontti on verrattain tiiviisti rakennettu ja tulee varmistaa,
ettd suunnitelma soveltuu vanhaan kylarakenteeseen ja Mikkolan asuinalueen ymparistoon.
Alueella on voimassa Mikkolan alueen rakennuskaava asemakaava vuodelta 1976. Voimassa
olevassa rakennuskaavassa tontti on osoitettu omakotirakennusten ja muiden enintaan kahden
perheen talojen korttelialueeksi. Esitetty kaavamuutos poikkeaa tasta melkoisesti ja aiheuttaa
painetta alueen maankayton tiivistamiselle myos muilla tonteilla.

Ehdotus
Esittelija: Virpi Lehmusvaara

Kulttuuri- ja vapaa- aikalautakunta paattaa antaa Jussilantie 13 osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta kaavasta nro 3636 asiaselostuksen mukaisen lausunnon.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kaavanlaatijan vastine:

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on merkitty tiiviiksi pientalovaltaiseksi
asuinalueeksi, jonka asuinkerrosalasta paaosa sijoittuu kytkettyihin pientaloihin, rivitaloihin ja
pienkerrostaloihin. Asemakaavan muutos on yleiskaava 2040 ehdotuksen mukainen.

Voimassa olevassa asemakaavassa on tontin ymparistdon, myos samaan kortteliin, osoitettu
rivitalorakentamista (AOR ja AR), joiden tonttitehokkuus vaihtelee 0,2-0,29 valilla. Jussilantie
13 tonttitehokkuus on kaavaehdotuksen mukaan 0,28 ja siten vastaa alueen rivitalotonttien
mitoitusta. Kyseessa on tyypillinen tehokkuus pientaloalueille. Laheisilla
erillispientalotonteilla (AO) tonttitehokkuus vaihtelee 0,11-0,28 valilla. Viereisessa korttelissa
on myd&s pienkerrostalotontteja (A), joiden tonttitehokkuus on 0,3-0,35.

Tontille toteutetaan kaavan mukaisesti yksikerroksisia rakennuksia, mika soveltuu
ymparoivaan pientaloalueeseen.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta 29.4.2021

Jussilantie 13 kaavamuutoksella mahdollistetaan rivitalojen rakentaminen tontille. Hyvinvoinnin ja
terveyden edistamisen lautakunta ei vastusta rivitaloasuntojen rakentamista. Lautakunta esittag,
etta ainakin osa alueelle tulevasta rivitalorakentamisesta olisi 1-kerroksista ja rakentamisessa
otettaisiin koko alueella esteettomyys huomioon. Hyte-lautakunta perustelee esitystaan sillg, etta
yksitasoiset asunnot, joissa myos varasto- ja muut aputilat ovat esteettomina samassa tasossa,
mahdollistavat rivitaloasumisen myds esimerkiksi ikaantyneille ja liikuntarajoitteisille.



Kaavanlaatijan vastine:

Tontille toteutetaan kaavan mukaisesti yksikerroksisia rakennuksia, mika soveltuu
ympardivaan pientaloalueeseen ja huomioi hyvin esteettomyyden.

Caruna 23.4.2021

Kaava-alueella on Caruna OY:n sahkonjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti. Sinisella viivalla
on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihredlla. Ilmajohdot on esitetty yhtenadisella viivalla ja
maakaapelit katkoviivalla.

Kaavamuutoksen mydéta sahkonkaytté alueella kasvaa jonkin verran.

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Carunan toimesta a siirtokustannuksista vastaa
siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Toivomme mahdollisuutta antaa myoés lausunnot luonnos- ja ehdotusvaiheissa.

Kaavanlaatijan vastine:

Johdot kulkevat katualueella seka tonttien rajalla. Taydennetaan tieto selostukseen alueen
toteutusta varten. Kaava-alueilla ei sijaitse nykyisia muuntamoita.



Ikaihmisten neuvosto 29.4.2021

Jussilantie 13 kaavamuutoksella mahdollistetaan rivitalojen rakentaminen tontille. Ikainmisten
neuvosto ei vastusta rivitaloasuntojen rakentamista. Neuvosto esittaa, etta ainakin osa alueelle
tulevasta rivitalorakentamisesta olisi 1-kerroksista ja rakentamisessa otettaisiin koko alueella
esteettdmyys huomioon. Ikaihmisten neuvosto perustelee esitystaan silla, etta yksitasoiset
asunnot, oissa myo6s varasto-ja muut aputilat ovat esteettémina samassa tasossa, mahdollistavat
rivitaloasumisen myos esimerkiksi ikaantyneille ja liikkuntarajoitteisille.

Kaavanlaatijan vastine:

Tontille toteutetaan kaavan mukaisesti yksikerroksisia rakennuksia, mika soveltuu
ympardivaan pientaloalueeseen ja huomioi hyvin esteettomyyden.

Vammaisneuvosto 29.4.2021

Jussilantie 13 kaavamuutoksella mahdollistetaan rivitalojen rakentaminen tontille.
Vammaisneuvosto esittaq, etta ainakin osa alueelle tulevasta rivitalorakentamisesta olisi 1-
kerroksista ja koko alueella rakentamisessa otettaisiin esteettomyys huomioon. Vammaisneuvosto
perustelee esitystaan silla, etta yksitasoiset asunnot, joissa myds varasto-ja muut aputilat ovat
esteettoémina samassa tasossa, mahdollistavat rivitaloasumisen esim. lilkkuntarajoitteisille.

Kaavanlaatijan vastine:

Tontille toteutetaan kaavan mukaisesti yksikerroksisia rakennuksia, mika soveltuu
ymparoivaan pientaloalueeseen ja huomioi hyvin esteettomyyden.

Mielipiteet:

Mielipiteenjattaja 1 17.4.2021

Pyydan, etta seuraavat asiat otetaan huomioon Jussilantie 13:n kaavamuutoksen yhteydessa.

- Tonttien rajalla kulkevaa ojaa ei saa tukkia, tai paikalle on lisattava salaojaputki. Ojassa on aina
vetta.

- Vaadin, etta tonttien rajalle rakennetaan kunnollinen nakoesteaita, koska oma oleskelupihamme
on juuri silla puolella. Nakdesteaidan lisaksi rajalle on istutettava pensasaita, jotta pakokaasujen
kulkeutuminen oleskelupihallemme estyisi mahdollisimman hyvin.

- Kaavaehdotuksessa ei nayta toteutuvan 4 metrin saanto, vaan autopaikat on sijoitettu aivan
tonttien rajalle. Rajalle rakennettava aita tai autokatos ei saa vaikuttaa tonttini mahdollisiin
rakentamismahdollisuuksiin myéhemmin.

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi. Tontin rajalla sijaitseva oja huomioidaan hulevesisuunnittelussa.
Asemakaavaehdotuksessa kaavamaaraysten mukaan osa autopaikoista tulee kattaa ja tontti
on aidattava pensasaidalla.



Mielipiteenjattaja 2 (7 perhekunnan kannanotto) 21.4.2021

Meista Tuusulan kunnan pitaisi kunnioittaa asuinalueemme omakotiasumisen muotoa. Olemme
lahes kaikki ostaneet tonttimme 1979 lopussa tai pian sen jalkeen ja olleet siina uskossa, etta
asuinalueemme sdilyy nykyisessa muodossaan pienasuinalueena. Nyt tahan naapurustoon ollaan
tuomassa 17 perheen rivitalokommuunia. Ja minka vuoksi. Rakennuttaja on hakemassa
maximaalista rakennusoikeutta tontilleen.

Tuusula ei talla ehdotetulla asemaakaava muutoksella kunnioita vanhojen kuntalaistensa arvoja,
jotka heilla oli muuttaessaan Tuusulaan. Valjaa rakentamista ja tilaa hengittaa. Nauttien kuitenkin
hyvista naapurisuhteista ja pientaloasumisen yhteishengesta. Lisaksi kyseinen kaavamuutos
aiheuttaisi monenlaisia ongelmia, haittoja ja harmia meille nykyisille asukkaille, joita emme
kuitenkaan tassa rupea erittelemaan. Tietojemme mukaan kyseinen tontti on suojeltu ja pitaa
sailyttaa omakaoti tai paritalo muodossa.

Vastustamme asemakaavan muutosta.

Kaavanlaatijan vastine:

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on merkitty tiiviiksi pientalovaltaiseksi
asuinalueeksi, jonka asuinkerrosalasta paaosa sijoittuu kytkettyihin pientaloihin, rivitaloihin ja
pienkerrostaloihin. Asemakaavan muutos on yleiskaava 2040 ehdotuksen mukainen.

Voimassa olevassa asemakaavassa on tontin ymparistoon, myos samaan kortteliin, osoitettu
rivitalorakentamista (AOR ja AR), joiden tonttitehokkuus vaihtelee 0,2-0,29 valilla. Jussilantie
13 tonttitehokkuus on kaavaehdotuksen mukaan 0,28 ja siten vastaa alueen rivitalotonttien
mitoitusta. Kyseessa on tyypillinen tehokkuus pientaloalueille. Laheisilla
erillispientalotonteilla (AO) tonttitehokkuus vaihtelee 0,11-0,28 valilla. Viereisessa korttelissa
on myd&s pienkerrostalotontteja (A), joiden tonttitehokkuus on 0,3-0,35.

Tontille toteutetaan kaavan mukaisesti yksikerroksisia rakennuksia, mika soveltuu
ymparoivaan pientaloalueeseen.

Kaava-alue sijoittuu Tuusulan Kulttuurimaisema- ja rakennuskantaselvityksessa (2016)
Jussilan ja Mikkolan rakennetulle kulttuurialueelle ja Hyrylan taajaman kulttuurimaisema-
alueeseen. Tontilla sijaitseva Ali-Postin talo on luokiteltu ll-luokan kohteeksi rakennettua
kulttuurialuetta taydentavana rakennuksena. Rakennuksessa suoritetun kuntotutkimuksen
(Raksystems, 2021) mukaan rakennus on pahasti vaurioitunut eika eri rakennusosiin
kohdistuvat lagjat korjaustoimenpiteet olisi kannattavia, joten rakennuksen purkaminen on
perusteltua.

Mielipiteenjattaja 3 23.3.2021
Mina en ota mitdan kantaa asemakaavaan, jotenka alkaa lahettakd enda naita papereita. (Arsyttaa).

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi.



Mielipiteenjattaja 4 23.4.2021

Kaavoitusvaiheessa tulee huomioida, etta kaavoitettava kiinteisté seka meidan kiinteistdbmme ovat
luokiteltu Tuusulan kulttuurimaisema- ja rakennuskanta selvityksessa luokiteltu Il luokan kohteeksi.
Nain ollen olisi hyva sailyttaa AO mainen valjyys, esim. huomioiden, etta rakennusalan rajat ovat
riittavan etaalla naapurien tonteista ja kadun varresta. Olemassa oleva kadunvarsi puuston
sailyttaminen tulisi huomioida.

Kaavanlaatijan vastine:

Kaava-alue sijoittuu Tuusulan Kulttuurimaisema- ja rakennuskantaselvityksessa (2016)
Jussilan ja Mikkolan rakennetulle kulttuurialueelle ja Hyrylan taajaman kulttuurimaisema-
alueeseen. Tontilla sijaitseva Ali-Postin talo on luokiteltu ll-luokan kohteeksi rakennettua
kulttuurialuetta taydentavana rakennuksena. Rakennuksessa suoritetun kuntotutkimuksen
(Raksystems, 2021) mukaan rakennus on pahasti vaurioitunut eika eri rakennusosiin
kohdistuvat laajat korjaustoimenpiteet olisi kannattavia, joten rakennuksen purkaminen on
perusteltua.

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on merkitty tiiviiksi pientalovaltaiseksi
asuinalueeksi, jonka asuinkerrosalasta paaosa sijoittuu kytkettyihin pientaloihin, rivitaloihin ja
pienkerrostaloihin. Asemakaavan muutos on yleiskaava 2040 ehdotuksen mukainen.

Voimassa olevassa asemakaavassa on tontin ymparistoon, myos samaan kortteliin, osoitettu
rivitalorakentamista (AOR ja AR), joiden tonttitehokkuus vaihtelee 0,2-0,29 valilla. Jussilantie
13 tonttitehokkuus on kaavaehdotuksen mukaan 0,28 ja siten vastaa alueen rivitalotonttien
mitoitusta. Kyseessa on tyypillinen tehokkuus pientaloalueille. Laheisilla
erillispientalotonteilla (AO) tonttitehokkuus vaihtelee 0,11-0,28 valilla. Viereisessa korttelissa
on myos pienkerrostalotontteja (A), joiden tonttitehokkuus on 0,3-0,35.

Tontille toteutetaan kaavan mukaisesti yksikerroksisia rakennuksia, mika soveltuu
ympardivaan pientaloalueeseen. Kadunvarrella kasvavat mannyt ovat katualueella ja sdilyvat.

Mielipiteenjattaja 5 24.4.2021
Vastustamme asemakaavamuutosta koskien Jussilantie 13, kaava nro 3636.

Alue on kaavoitettu omakoti- ja paritalorakennuksille, eika vieri viereen rakennetuille rivitaloille.
Ostimme oman kotimme nimenomaan valjan asumisen ja rauhan vuoksi. Halusimme ison ja
rauhallisen pihaympariston meille ja koirillemme, jossa ne voisivat oleilla aidatulla alueella
vapaana. Mikali suunnitelma toteutetaan, se aiheuttaa meille mielestamme suurtakin hairiota seka
asumismukavuuteen viettaessamme aikaa takapihalla (lisaksemme koiramme hairiintyisivat
ylimaaraisesta melusta ja liikkkeesta, haukkuisivat jokaisesta aanesta ja stressaantuisivat) ja
likennemaarat lisdantyisivat huomattavasti Jussilantien ja Jokipellontien risteyksessa aiheuttaen
ruuhkaa. Pelkaamme myds, etta alueella olevien asuntojen arvo laskisi, mikali suunnitelmat
toteutetaan.

Haluamme, etta kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta toimitetaan tieto.

Kaavanlaatijan vastine:

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on merkitty tiiviiksi pientalovaltaiseksi
asuinalueeksi, jonka asuinkerrosalasta paaosa sijoittuu kytkettyihin pientaloihin, rivitaloihin ja
pienkerrostaloihin. Asemakaavan muutos on yleiskaava 2040 ehdotuksen mukainen.



Voimassa olevassa asemakaavassa on tontin ymparistdon, myods samaan kortteliin, osoitettu
rivitalorakentamista (AOR ja AR), joiden tonttitehokkuus vaihtelee 0,2-0,29 valilla. Jussilantie
13 tonttitehokkuus on kaavaehdotuksen mukaan 0,28 ja siten vastaa alueen rivitalotonttien
mitoitusta. Kyseessa on tyypillinen tehokkuus pientaloalueille. Laheisilla
erillispientalotonteilla (AO) tonttitehokkuus vaihtelee 0,11-0,28 valilla. Viereisessa korttelissa
on myd&s pienkerrostalotontteja (A), joiden tonttitehokkuus on 0,3-0,35.

Tontille toteutetaan kaavan mukaisesti yksikerroksisia rakennuksia, mika soveltuu
ympardivaan pientaloalueeseen. Asemakaavamuutoksen aiheuttama liikkenne on
tavanomaista asumiseen liittyvaa liikennetta.

Mielipiteenjattija 6 26.4.2021

Tahdon tuoda esille seuraavat seikat Jussilantie 13 suunnitelmasta ja asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Rakennusoikeus ja kaava

Jussilantie 13 sijoittuu alueella, joka sijaitsee lahella suurta rakennuskohdetta eli Aropeltoa.
Aropellon kaavaa suunnitellessa kunta ilmoitti, etta kaavoitettavan alueen raja kulkee
Aropellontieta pitkin, jolloin oma korttelimme ei kuulu kaava-alueelle, siksi korttelimme liittyvia
kysymyksia ei voi kasitella samassa yhteydessa.

Aropellon kaavoituksen yhteydessa selvitettiin Rautala-tilamme rajoja. Epaselvyyksia oli paljon ja
asiantuntija teki selvitystyon, jonka perusteella rajat vedettiin merkittavilta osin uusiksi. Pitkan
selvitysprosessin seurauksena korttelimme Aropellon puoleisista tieosuuksista tehtiin omat
sopimukset kunnan kanssa (18.10.2018). Tana vuonna kunta teki kanssamme tilusten
vaihtosopimuksen Jussilantien puoleisista osuuksista (ensimmainen osa 23.9.2020). Kuitenkin
molempien sopimusten yhteydessa kortteliimme liittyviin muihin asioihin ei kunta halunnut
puuttua.

Viimeisen neljan vuoden aikana olemme yrittaneet laittaa liikkkeelle prosessia Aropolun (vanha
Aropolku), tai sen osan liittamista korttelimme. Viimeisen vuoden aikana asia on edennyt
paremmalla vauhdilla (Aropolku, Asemakaavan muutos nro 3611). Kunta on ilmaissut kanssamme
saman lahtokohdan, etta Aropolkua ei nykymuodossaan tarvita, koska korttelimme kaikilla laidoilla
ei tarvita kevyen liikenteen vaylaa.

Aikaisemmin kunnan tulkinta oli, etta joutuisimme maksamaan Aropolun osuudestamme,
maksamaan myos naapureille kuuluvista osuuksista, jos haluamme koko polkualueen. Kunta
houkutteli kaupantekoon. Yksi idea herattaa kiinnostustamme oli, etta kaupan yhteydessa kunta
voisi nostaa korttelimme rakennuskerrointa tai neliomaaraa. Kun nyt on selvitetty, etta puolet
Aropolun pohjasta kuuluu Rautalaan, on tilanne taas muuttunut. Viimeisessa versiossa korttelimme
rakennusalan reunat ovat levinneet. Mutta rakennusoikeuta ei ole tullut lisagq, vaikka Aropellon
osuutemme nostaa pinta-alaa noin 500 neliometrilla. Kun kysyin, eikd rakennusoikeutta voisi
nostaa, sain vastaukseksi, etta sitten kaikkien muidenkin osuuksia pitaisi korjata ja nostaa. Sanottiin,
etta palataan asuaan, kun tilanne ajankohtaistuu jollain lahitontilla. Lahitontti on mita suurimmassa
maarin Jussilantie 13.

Nahtavana oleva Jussilantie 13 suunnitelma herattaa kysymyksen, onko tassa yhteydessa korjattu
rakennusoikeutta tontin osalta. Jos nain on, miksi samassa yhteydessa ei olisi voitu korjata
muutaman muun tontin tai korttelin rakennusoikeuden yksityiskohtia. Pidan tilannetta
epaoikeudenmukaisena ja epatasa-arvoisena. Neljan eri prosessin aikana oman korttelimme
rakennusoikeuteen ei ole eri syista haluttu puuttua, mutta kahdesta naista tapauksissa naapurien
rakennusoikeus on kylla ollut esilla.



Tuusulan kunta ei ilmeisesti nae ongelmia nain tiivisti rakennettavassa tontissa.

Katson, etta tasavertaisen kohtelun nimissa Rautalan tilan (Jussilantie 10) rakennusoikeuteen on
perusteltua tehda tassa yhteydessa selkeat korjaukset.

Liikennejarjestelyt ja turvallisuus

Asemakaavan muutosehdotus kasittelee hyvin suurpiirteisesti likennejarjestelyita. Esimerkiksi
missa ovat suojatiet? Suunnitelman mukaan kevyt liikkenne poistuu Jussilantie 13 alueelta suoraan
Nurmitien ja Jussilantien risteykseen.

Tontin parkkialueelta noin 20 autoa poistuu Jussilantielle kulmittain Nurmitien liikkenteen kanssa.
Onko tama loppuun asti harkittu vaihtoehto? Tuleeko Jussilantie 13 puolelle kevyen liikenteen
vayla tai jalkakaytava? Jatkuuko vayla Jokipellontielle asti? On varmaa, etta 17 rivitaloasunnosta
monessa asuu lapsiperheitd. Samoin on todenndkdista, etta lahes kaikki kavellen, pydraillen ja
autoillen tapahtuva liikenne suuntautuu Hyrylan keskustaan. Miten turvallista on, etta tontin
poistumisreitit ovat lahes vierekkain, ainoastaan pensas tai puu valissa, ensin kevyt liikkenne sitten
autoliikenne. Jarjestys mietityttaa. Suunnitelmasta ei ilmene, mutta pidan epatodennakodiseng, etta
Jussilantien 15 kohdalle rakennetaan jalkakaytavaa tai kevyen liikenteen vaylaa.

Liilkenneturvallisuuden kannalta olisi parempi, etta autokatos tai parkkialue olisi tontin toisessa
reunassa? Jussilantien, Aropellontien ja Jokipellontien risteyksessa asuvana ja lukemattomia
liikenteen vaaratilanteita todistaneena toivon, etta liikennejarjestelyt ja likenneturvallisuus
otettaisiin suunnittelutydssa ensimmaisena huomioon. Tama suunnitelma ei nayttaydy sellaisena.
Katson, etta liikennejarjestelyt laajemmassa mielessa tulisi saattaa yleiseen tietoon, ennen kuin
kaavamuutossuunnitelmasta voidaan antaa asialliset ja kattavat kommentit. Katson siis, etta
suunnitelma ei talta osin kata yleisesti suunnitelmille asetettuja odotuksia.

Kaavanlaatijan vastine:

Jussilantie 13 asemakaavamuutos on vireilla maanomistajan hakemuksesta ja maanomistaja
kustantaa kaavamuutoksen.

Jokaisen tontin kohdalle ei ole tarkoituksenmukaista toteuttaa suojatieta. Katualue ei sisally
asemakaavan muutosalueeseen. Katualueelle tarvittavat muutokset, kuten mahdollinen
Jjalkakaytava, kunta suunnittelee ja toteuttaa tarvittaessa erikseen. Tontin pysakdintialueelta
kadulle ja kadulta tontille suuntautuva ajoneuvoliikenne ei ole niin vilkasta, etta se aiheuttaisi
merkittavia ongelmia jalankulkijoiden kanssa. Asemakaavamuutoksen aiheuttama liikkenne on
tavanomaista asumiseen liittyvaa liikennetta.

Voimassa olevassa asemakaavassa on tontin ymparistoon, myos samaan kortteliin, osoitettu
rivitalorakentamista (AOR ja AR), joiden tonttitehokkuus vaihtelee 0,2-0,29 valilla. Jussilantie
13 tonttitehokkuus on kaavaehdotuksen mukaan 0,28 ja siten vastaa alueen rivitalotonttien
mitoitusta. Kyseessa on tyypillinen tehokkuus pientaloalueille. Laheisilla
erillispientalotonteilla (AO) tonttitehokkuus vaihtelee 0,11-0,28 valilla. Viereisessa korttelissa
on mya&s pienkerrostalotontteja (A), joiden tonttitehokkuus on 0,3-0,35.

Tontille toteutetaan kaavan mukaisesti yksikerroksisia rakennuksia, mika soveltuu
ympardivaan pientaloalueeseen.

Mielipiteenjattajan omistaman kiinteiston osalta rakennusoikeus on jo ratkaistu kiinteistoa
koskevassa Aropolun asemakaavamuutoksessa.



Mielipiteenjattaja 7 7.4.2021

Jussilantie 13
Puistoalue sailytettava, vain 4 asuntoa kaavaan. Alueelle tulee paljon uusia asuntoja, ja tama ainoa
suurempi puisto alueella, jossa lisaksi turvallista liikkua.

Kaavanlaatijan vastine:

Mielipide koskee samaan aikaan nahtavilla olleen Kehitettavat kiinteistot [ asemakaavan
kohdetta Koppelipelto. Mielipide on kasitelty Kehitettavat kiinteistét Il asemakaavan
vastineissa.
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